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1. UVOD

Gradsko vijece Grada Splita na 3. sjednici, odrzanoj 05. rujna 2013. godine, donijelo je odluku o
osnivanju Trgovackog drustva SPALATUM D.M.C. d.o.0. i utvrdivanju Izjave o osnivanju Trgovackog
drustva SPALATUM D.M.C. d.o.o (KLASA: 011-01/13-01/00008 URBROJ: 2181/01-02-13-5.)

Dana 05. rujna 2013. godine na 3. sjednici Gradskog vijeca grada Splita prihvaceno je osnivanje
trgovackog drustva ,SPALATUM D. M. C.“ D.0.0., kojemu je Grad Split jedini oshivaé i &lan. Druétvo
ce stupati u pravni i financijski promet odnosno obavljat ¢e tekuée poslovanje pod nazivom tvrtke
»SPALATUM D. M. C.” d.o.0. &ije je sjediste u gradu Splitu na adresi Kralja Zvonimira 14/XI., OIB:
29898329453,

Ovo trgovacko drustvo je osnovano u pravnom obliku kao drustvo kapitala, to€nije kao drustvo s
ogranitenom odgovorno3cu (u daljnjem tekstu d.o.0.). Temeljni kapital istog trgovackog drudtva je
1.355.440,00 € koji je uplacen u cijelosti u novcu od strane, jedinog osnivaca i jedinog ¢lana ovog
drustva, Grada Splita.

S obzirom na prethodno iznesene €injenice, u Drustvu postoji samo jedan poslovni udio nominalnog
iznosa od 1.355.440,00 €, kojega preuzima osniva¢, Grad Split. Grad Split, kao jedini osnivaé ovog
drustva, moZe poslovni udio dijeliti s drugim i nrenositi na drugoga o ¢emu ¢e odluéivati Skupitina
drustva koju ¢ini gradonacelnik Grada Splita.

Puni naziv ovog novoosnovanog trgovackog drustva je ,SPALATUM D. M. C.” d.o.o. turisti¢ka
agencija, a skraceni naziv tvrtke je ,SPALATUM D. M. C.“ d.o.0. Puni i skraceni naziv trgovacko
drustvo ce upotrebljavati u obliku i sadrZaju u kojemu je upisano u trgovagkom registru. Trgovacko
drustvo ,SPALATUM D. M. C.“ d.o.0., SPLIT je registrirano za obavljanje djelatnosti temeljem gore
navedene Izjave o osnivanju i rje$enja Trgovackog suda u Splitu MBS 060311597.

Dana 10. veljace 2021. godine Drustvo je temeljem rjesenja Trgovackog suda u Splitu promijenilo
naziv tvrtke u ,ZNJAN druétvo s ogranicenom odgovornoscu turisticka agencija”, odnosno skrac¢eno
+Znjan d.0.0.” i u nastavku posluje s promijenjenim nazivom tvrtke. Svi ostali podaci o tvrtki
(sjediste, pravni oblik, predmet poslovanja, OIB, MBS i sl.) ostali su isti kao i kod izvornog naziva
tvrtke.

Trgovacko drustvo Splitska obala d.o.o. je 01.01.2025. godine pripojeno trgovackom drustvu Znjan
d.o.o., te je prenesena koncesija na podrucju Zapadna obala na trgovacko drustvo Znjan d.o.o..

U 2025. godini zavrsen je projekt uredenja Znjanskog platoa na podrudju koncesije. Nakon
uspjesnog zavrsetka radova i ishodenja uporabnih dozvola za svih 6 faza uredenja, ispunjen je uvjet
iz koncesijskog ugovora koji je zahtijevao ishodenje uporabnih dozvola do 15. studenog 2025.
godine. Koncesija na Znajnu je resurs Druétva i Grada Splita koji se u narednom razdoblju mora
odrzavanjem i ulaganjem drZati na razini koja ¢e ispuniti ogekivanja kako u pogledu sadrzaja i
gospodarskih aktivnosti tako i u pogledu odriivosti. Sve¢ano otvaranje je bilo 21.06.2025. godine
iako je zavrsetak svih radova bio 30.09.2025. godine.

U lietnom razdoblju je vriena naplata parkinga na podrudju koncesije na Znjanu, naplata lezaljki na
znjanskim plaZama i izvrSena je primopredaja objekata za koje su provedeni natjedaji za koje su
sklopljeni ugovori o poslovnoj suradnji.

Drustvu su, pored navedenog povjereni i komunalni poslovi vezani uz odrZavanje gradskih plaza
koje nisu pod koncesijom na podrudju grada Splita, Stobreca i Slatina (lokacije definirane
Ugovorom). Ti poslovi obuhvacaju ¢iséenje plaza, gradevinsko odrzavanje te postavu, nadopunu i
podizanje psiholoskih brana na plazama s morske strane.
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Gradevinsko odrZavanje ukljucuje radove uredenja plaZa u predsezoni, podsezoni kao i odrZavanje
i nabavu infrastrukturnih elemenata na plazama.

Cidcenje plaza odvija se kontinuirano tijekom cijele godine, dinamikom koja odgovara sezonskoj
prirodi posla. Cis¢enje plaza osim svakodnevnog odrZavanja ¢istoce na plazama obuhvada i neke
povremene i sezonske poslove kao kodnja zapustenih travnjaka uz plaze i $etnice, rezidbu tamarisa,
uklanjanje Zala i pijeska sa Setnica uslijed vremenskih prilika.

U 2025. godini poslove Uprave Drustva-Direktora je obavljao Marijan Ciprijan dipl.ing.naut.

2. REZULTAT POSLOVANJA

RACUN DOBITI | GUBITKA

Ovaj izvjestaj odnosi se na razdoblje od 01.01. do 31.12.2025. godine.
U izvjestajnom razdoblju ukupni prihodi su vedi za 695 % u odnosu na ostvarene prihode u 2024.

godini, a ukupni rashodi manji su za 176 % u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Drugtvo
je ostvarilo dobit u iznosu 385.531,09 eura.

Usporedivost sa 2024. godini nije relevantna, bududi da je investicija uredenja plato Znjan
realizirana sredinom 2025. godine kada je bilo otvorenje platoa Znjan i kada su se i poceli ostvarivati

prihodi od koncesije dobivene za plato Znjan ed Vlade RH.

m
B R eeeeeeee——————— |

Godisnje izvjesée Znjan d.o.o. za 2025.godinu

eur
NAZIV
Red. Prethodno Tekuce Indeks
broj razdoblje razdoblje (4/3)
1 2 3 4 5
1 POSLOVNI PRIHODI 731.395,60 | 5.796.454,45 793
1. Prihodi od prodaje 475.172,60 | 4.052.670,89 853
2, Ostali poslovni prihodi 256.223,00 | 1.743.783,56 681
1 POSLOVNI RASHODI 1.815.837,32 | 4.721.960,37 260
Poveéanje/smanjenje vrijednosti
1. zaliha nedovrsene proizvodnje
2. Troskovi sirovina i materijala 747.326,31 | 2.673.383,45 358
2.1. Materijalni troskovi 3.501,24 436.919,83 | 12.479
2.2, Ostali vanjski troskovi 743.825,07 | 2.236.463,62 301
3. Troskovi osoblja 198.433,86 | 1.098.029,29 553
3.1. Neto place i nadnice 114.900,09 660.073,76 574
3.2. Troskovi poreza i doprinosa iz place 55.424,45 282.440,66 510
3.3. Doprinosi na place 28.109,32 155.514,87 553




4. Amortizacija 9.026,07 611.500,70 | 6.775
5. Ostali troskovi 51.667,13 282.270,06 546
Vrijednosno uskladenje dugotrajne
6. i kratkotrajne imovine
7 Rezerviranja
8. Ostali poslovni rashodi 809.384,04 56.776,87 7
| FINANCUSKI PRIHODI 61,64 18.642,15 | 30.244
v FINANCIJSKI RASHODI 151.241,11 707.605,14 468
UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA
POVEZANIH SUDJELUJUCIM
Y INTERESOM
UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH
Vi POTHVATA
UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA
POVEZANIH SUDJELUJUCIM
Vil INTERESOM
UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICIH
Vil POTHVATA
X UKUPNI PRIHODI 731.457,24 | 5.815.096,60 795
X UKUPNI RASHODI 1.967.078,43 | 5.429.565,51 276
DOBIT ILI GUBITAK PRIJE
Xl OPOREZIVANJA -1.235.621,19 385.531,09
Xl POREZ NA DOBIT
X1 DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLUA -1.235.621,19 385.531,09
1. Dobit razdoblja 385.531,09
2. Gubitak razdoblja -1.235.621,19
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STRUKTURA UKUPNIH PRIHODA U 2025. GODINI

PRIHODI PO POSTOTKU UCESCA U UKUPNIM PRIHODIMA
U 2025.GODINI
Postotak
uceséau
NAZIV 2025 ukupnim
prihodima za
2025.god.
PRIHODI OD POSLOVNE
SURADNJE NA PODRUCIU
KONCESIJE NA ZAPADNOJ OBALI 255.392,35 4,39
PRIHODI OD POSLOVNE
SURADNJE - PLATO ZNJAN 1.502.327,05 25,83
PRIHODI OD NAJMA LEZALIKI 105.344,00 1,81
PRIHODI OD PARKINGA 319.250,00 5,49
PRIHODI OD PROMIDZBENIH
USLUGA 46.000,00 0,79
PRIHODI OD ORGANIZACIE
DOGADANJA 491.755,75 8,46
PRIHODI OD SUBVENCIJA ZA
ORGANIZACIJU DOGAPANJA 254.722,26 4,38
PRIHODI OD ORGANIZACIJE
SAIMOVA 187.982,00 3,23
PRIHODI OD GRAPEVINSKOG
ODRZAVANJA JAVNIH GRADSKIH
PLAZA 444.204,19 7,64
PRIHODI OD CISCENJA JAVNIH
GRADSKIH PLAZA 429.079,66 7,38
PRIHODI OD NABAVE, POSTAVE |
DIZANJA PSIHOLOSKIH BRANA NA
PLAZAMA 40.726,55 0,70
PRIHODI OD DRZAVNIH POTPORA
ZA INVESTICIE 762.788,12 13,12
PRIHODI OD UKIDANJA
DUGOROCNIH REZERVIRANJA 690.871,77 11,88
OSTALI PRIHODI 266.010,75 4,57
FINANCIJSKI PRIHODI 18.642,15 0,32
UKUPNO 5.815.096,60 100,00

Struktura ostvarenih prihoda za 2025. godinu prikazana je u prethodnoj tablici.
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Ukupni prihodi u 2025. godini su veci za 693 % u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.
Ukupno ostvareni prihodi na podrucju koncesije na Zapadnoj obali iznose 255.392,35 eura i ¢ine
4,39 % ukupnog prihoda Drustva.

Ostvareni prihodi od poslovne suradnje na podruéju koncesije na plato Znjan su ostvareni u iznosu
od 1.502.327,05 eura i ¢ine 25,83 % ukupno ostvarenih prihoda Drustva. Prihodi od najma lezaljki
na plato Znjan iznose 105.344,00 eura i ¢ine 1,81% ukupno ostvarenog prihoda u 2025. godini, dok
prihodi od naplate parkinga iznose 319.250,00 eura i &une 5,49 % ukupno ostvarenog prihoda u
2025.godini. Sveukupno ostvareni prihodi na podrucju koncesije na plato Znjan iznose 1.926.921,05
eura odnosno 33,14 % ukupno ostvarenog prihoda u 2025. godini.

Ukupno ostvareni prihodi na podrucju koncesije na podruéju Zapadne obale i podruéju platoa Znjan
iznose 2.182.313,40 eura i €ine 37,53 % ukupno ostvarenog prihoda Drustva u 2025. godini.
Prihodi od organizacije manifestacija i sajmova i prihodi od promidibenih usluga za svrhu
organizacije manifestacija u Gradu Splitu, ukupno iznose 980.460,01 eura i &ine 16,86 % ukupno
ostvarenih prihoda Drustva.

Prihodi od gradevinskog odrzavanja gradskih plaZa iznose 444.204,19 eura u strukturi ukupnih
prihoda u 2025. godini udjel prihoda od gradevinskog odrZavanja ¢&ini 7,64 % ukupnih prihoda
Drustva.

Prihodi od €iScenja javnih gradskih plaZa iznose 429.079,66 eura i &ine 7,38 % ukupno ostvarenih
prihoda u 2025. godini, a odnose se na ¢iséenje javnih gradskih plaza na plazama Stobreg, Duilovo,
Trstenik, Ovcice, Firule, PoSk, Bacvice, JeZinac, Kastelet i dio plaze Kasjuni (naturisticka i plaia za
pse), Zvoncac i Slatine.

Prihodi od nabave, postave i dizanja psiholoskih brana na plazama iznose 40.726,55 eura i ¢ine 0,70
% ukupno ostvarenih prihoda u 2025. godini.

Za iznos obracunate amortizacije za izgradnju Zapadne obale financirane iz sredstava Grada kao i
za izgradnju platoa Znjan koji je financiran iz sredstva Grada, EU sredstava i sredstva Ministarstva
regionalnog razvoja i fondova Europske unije, obracunat je prihod u iznosu obraéunate amortizacije
koji se prenosi u prihod tekuceg razdoblja (dobitni pristup-isti iznos u prihodima i rashodima
drustva) u iznosu od 762.788,12 eura te ¢ine 13,12 % ukupnih prihoda.

Dana 12.10.2021. godine DrZavni inspektorat, Podruéni ured Split, Sluzba za ugostiteljstvo, pruZanje
usluga u turizmu i boravisnu/turisticku pristojbu KLASA: UP/1-334-09/21-02/643, URBROJ: 443-02-
03-07-21-1 zabranio je trgovackom drutvu Splitska obala d.o.0. najam urbane opreme na Zapadnoj
obali, te je podnesen optuzni prijedlog Opcinskom prekr3ajnom sudu u Splitu 22. prosinca 2021.
godine. Postupak je okoncan u korist trgovackog drustva Splitska obala d.0.0., te su rezervirana
sredstva proknjizena u prihode od ukidanja dugoroénih rezerviranja u iznosu od 690.871,77 eura,
Sto ¢ini 11,88 % ukupnih prihoda za 2025. godinu

Ostali prihodi iznose 266.010,75 eura, a €ini 4,57 % ukupnog prihoda. Odnose se na izgradnju $este
faze platoa Znjan u iznosu od 199.820,82 eura fakturirane Gradu Splitu, prihodi od prefakturiranja
elektri¢ne energije za plato Znjan iznose 25.979,18 eura (troskovi za elektriénu energiju na plato
Znjan dok si ugostitelji nisu prebacili mjerila na svoja drustva), prihodi od prodaje dugotrajne
materijalne imovine koji se odnose na prodaju elektro ormaric¢a Luékoj upravi Splitsko dalmatinske
Zupanije iznose 21.200,00 eura, prodani viskovi elektriéne energije iznose 4.809,04 eura, driavne
potpore za elektriénu energiju iznose 11.401,14 eura te ostali manji prihodi u iznosu od 2.800,17
eura.
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Financijski prihodi iznose 18.642,15 eura, a odnose se na kamate na orotena financijska sredstava
u poslovnoj banci i ¢ine 0,32 % ukupnog prihoda ostvarenog u 2025. godini.

STRUKTURA UKUPNIH PRIHODA U 2025.
GODINI prinodi.

prihodiod  gstaii prinodi zapadna obala
ukidanja 59 4%
rezerviranja

prihodi - plato

prihodi od Znjan
potpora 33%
13%
prihodi

tiséenje plaza

7% prihodi
(1]

gradevinsko
odriavanje
8%

STRUKTURA UKUPNIH RASHODA U 2025. GODINI

U 2025. godini ukupni poslovni rashodi iznose 4.721.960,37 eura i &ine ih materijalni troSkovi
poslovanja u iznosu od 436.919,83 eura, ostali vanjski troskovi 2.236.463,62 eura, tro¢kovi osoblja
u iznosu od 1.098.029,29 eura, amortizacija u iznosu od 611.500,70 eura, ostali trokovi u iznosu
od 282.270,06 eura, ostali poslovni rashodi iznose 56.776,87 eura. Financijski rashodi iznose
707.605,14 eura. Ukupni rashodi poslovanja iznose 5.429.565,51 eura.

M
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STRUKTURA UKUPNIH RASHODA U 2025.

Financijski Materijalni
Ostali poslovni  rashodi troskovi
rashodi 13% 8%

1%
Ostali troskovi
5%

Amortizacij

12% stali vanjski

troskovi
41%

MATERIJALNI TROSKOVI
udjel

2025. u mat.
Naziv godina tros.
Osnovni materijal i sirovine 53.991,91 | 12,36
Pomocni materijal (kante, grablje, metle,
lopate, rukavice) 15.623,09 3,58
Pomocni materijal (boje, lakovi, ulja,
razriedivadi) 4.261,11 0,98
Pomocni materijal (informaticka oprema) 11.127,28 2,55
TroSak za HTZ zastitu (odjeéa i obuéa za
radnike) 4.984,56 1,14
Uredski materijal 4.772,04 1,09
Materijal i sredstva za ¢iS¢enje-ured 1.863,71 0,43
Voda za pice 25.549,94 5,85
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Ostali napici za zaposlene 434,22 0,10
Trosak sitnog inventara 254.157,99 | 58,17
Troskovi za autogume 240,00 0,05
Materijal za odrZavanje opreme | objekata 8.168,92 1,87
Dijelovi za vozila 99,04 0,02

Trosak elektricne energije 47.843,13 | 10,95

Trosak goriva za teretna vozila 757,34 0,17
50 % goriva za osobni prijevoz 96,60 0,02
51 % goriva za osobni prijevoz 120,75 0,03
Tro3ak goriva za teretna vozila 2.828,20 0,65

UKUPNO 436.919,83 | 100,00

Materijalni troskovi poslovanja iznose 436.919,83 eura i odnose se na troékove nabave pomocénog
materijala i komunalne opreme za odrZavanje plaza, psiholoéke brane u iznosu od 53.991,91 eura,
na trokove nabave pomoc¢nog materijala za potrebe odrzavanja javnih gradskih plaza uiznosu od
15.623,09 eura. Troskovi vode iznose 25.549,94 eura. Trodak sitnog inventara iznosi 254.157,99
eura, a odnosi se u najvecem dijelu na trosak lezaljki, suncobrana i stoliéa na plato Znjan koji iznosi
247.388,97 eura. Trodak elektri¢ne energije je knjizen u iznosu od 47.843,13 eura, a ostatak iznosa
materijalnih troskova u iznosu od 42.753,77 eura se odnosi na pomodni materijal za informati¢ku
opremu, trosak za zaStitnu odjecu i obucu za radnike, materijal za odr¥avanje opreme i objekata
trosak goriva za teretna vozila i , uredski materijal. Materijalni trokovi poslovanja sudjeluju u
poslovnim rashodima sa 8,05 %.

OSTALI VANJSKI TROSKOVI
udjel u

Naziv konta 2025 ost. trosk.

Usluge telefona iinterneta 12.683,37 0,57
Postanske usluge 211,18 0,01
Prijevozne usluge u cestovnom prometu 17.319,55 0,77
Usluge kooperanata 936.510,83 41,87
Usluge projektiranja 153.840,00 6,88
Nabavljene usluge tekuéeg odrZavanja 116.671,39 5,22
Usluge ¢iS¢enja i pranja 1.367,61 0,06
Usluge odrZavanja softvera i web 9.779,74 0,44
Usluge &iséenja na platou Znjan 58.569,00 2,62
Usluge zastite na radu 5.244,67 0,23
Usluge zastitara na ¢uvanju imovine | osoba 95.253,58 4,26
Ostale servisne usluge 3.144,45 0,14
Registracija teretnih vozila 511,58 0,02

m
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Najam poslovnog prostora 42.858,33 1,92
Zakupnine opreme 52.384,93 2,34
Usluge najma osobnih automobila 2.756,25 0,12
50 % renata car usluge 395,16 0,02
51 % renata car usluge 493,95 0,02
Najam vozila 3.487,00 0,16
Usluge najma softvera 242,00 0,01
TroSkovi promidzbe putem tiskovine, tv, plakata 28.993,97 1,30
Troskovi drugih dohodaka 1.910,84 0,09
Trosak nadzornog odbora 11.038,04 0,49
Honorari za manifestacije 204.947,82 9,16
Konzultantske i savjetnicke usluge 27.075,00 1,21
Knjigovodstvene usluge 1.750,00 0,08
Odvijetnicke i javnobiljezni¢ke usluge 37.998,09 1,70
Naknade za koriStenje intel. vlasnistva - licence 2.552,83 0,11
Usluge agencija i ostale intelektualne usluge 41.208,00 1,84
Komunalna naknada 3.360,84 0,15
Odvoz smeca i fekalija 52.624,88 2,35
Odrzavanje hortikulture 135.149,38 6,04
Parking za vozila 1.280,56 0,06
50% reprezentacija priznato 18.831,43 0,84
50% reprezentacija nepriznato 18.831,49 0,84
Usluge student servisa 122.921,69 5,50
Troskovi oglasavanja 796,32 0,04
Troskovi koristenja skladista 700,00 0,03
Ostali nespomenuti vanjski troskovi-usluge 200,00 0,01
Trodkovi fotokopiranja i dr.grafi¢ke usluge 10.567,87 0,47
UKUPNO 2.236.463,62 100,00

Ostali vanjski trodkovi iznose 2.236.463,62 eura i sudjeluju u poslovnim rashodima sa 41,19 % a
najznacajniji trodkovi se odnose na trodkove kooperanata i iznose 936.510,83 eura ( troékovi vezani
uz manifestacije i sajmove iznose 534.988,55 eura, troskovi vezani uz gradevinsko odr7avanje plaza
iznose 173.522,55 eura i troskovi kooperanata za 6. fazu platoa Znjan iznose 199.820,82 eura, i
iznos od 28.188,91 eura se odnosi na troskove kooperanata vezano za plato Znjan). Trogkovi
projektiranja iznose 153.840,00 eura a odnose se na projektnu dokumentaciju za sanaciju plaza i
Setnica za podruéje Kasjuna, Kasteleta, Zvoncaca, Ovéica, Firula, Stobreéa i Slatina sukladno zakonu
0 Pomorskom dobru i morskim lukama. Usluge tekuceg odrzavanija ( strojno Ci$éenje $etnice na
Znjanu, odrfavanje sustava parkinga i no¢no cuvanje od strane zastitarske sluzbe) za plato Znjan i
Zapadnu obalu od iznose 116.671,39 eura. Usluge ¢i$éenja uredskih prostorija i sanitarnih &vorova
na platou Znjan iznose 58.569,00 eura. Za&titarske usluge za odrzavanje manifestacija i no¢no

m
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¢uvanje platoa Znjan iznose 95.253,58 eura. Najam poslovnog prostora za sjedidtu Druétva iznosi
42.858,33 eura, dok najmovi opreme za potrebe odriavanja manifestacija iznose 52.384,93 eura.
Troskovi promidzbe za otvaranje plato Znjan iznose 28.993,97 eura. Trogkovi autorskih honorara za
manifestacije iznose 204.947,82 eura, troskovi nadzornog odbora iznose 11.038,04 eura, a trotkovi
konzultantskih i savjetnickih usluga iznose 27.075,00 eura. Trokovi odvjetnika i javnog biljeZnika za
2025. godinu iznose 37.998,09 eura, a najvedi dio troskova se odnosi na troskove pripajanja
trgovackog drustva Splitska obala trgovackom drustvu Znjan d.o.o. usluge agencija i ostale
intelektualne usluge se najvecim dijelom odnose na troskove odriavanja manifestacija i iznose
41.208,00 eura. Troskovi odvoza komunalnog otpada iznose 52.624,88 eura odrzavanje
hortikulture na Zapadnoj obali, dje¢jem igrali§tu na Bacvicama i odrzavanje hortikulture na plato
Znjan ukupno iznose 135.149,38 eura. Trotkovi student servisa za rad studenata na naplati lezaljki
na Znjanu i rad spasioca na plaZi Znjan iznosi 122.921,69 eura.

Ukupni troSak osoblja u 2025. godinu iznosi 1.098.029,29 eura i sudjeluje u ukupnim tro¢kovima s
20,22 %.

U 2025. godini Drustvo je obracunalo amortizaciju u iznosu od 611.500,70 eura, a u ukupnim
troSkovima amortizacija je sudjelovala s 11,26 %. Najvedi dio amortizacije rasporeduje se na teret
odgodenog prihoda (dobitni pristup - isti iznos u prihodima i rashodima drustva), a odnosi se na
izgradnju plato Znjan koji je veéim dijelom financiran kroz kapitalnu potporu Grada Splita, EU
fondove i sredstva Ministarstva regionalnog razvoja i fondova Europske unije i Zapadnu obalu koja
je financirana sredstvima kroz kapitalnu potporu od strane Grada, a manji dio obraunate
amortizacije se odnosi ta nabavu opreme za redovno poslovanje.

OSTALI TROSKOVI

udjel u

ostalim
Naziv konta 2025 tros.
Dnevnice za sluzbena putovanja 210,00 0,07
Troskovi prijevoza na sluZbenom putu 401,14 0,14
Troskovi nocenja i prehrane na sl putu 221,65 0,08
Ostali troskovi na sl. putu 106,50 0,04
Troskovi prijevoza radnika 16.175,00 5,73
Tro3ak loko voinje 2.542,80 0,90
Tro3ak prehrane 42.200,00 14,95
Prigodne nagrade 6.802,25 2,41
Nagrade za radne rezultate 26.700,00 9,46
Potpore zbog smrti uZeg ¢lana obitelji 2.100,00 0,74

m
Godisnje izvjeSée Znjan d.o.o. za 2025.godinu 12




Osiguranje prometnih sredstava i kasko 1.613,22 0,57
Transportno osiguranje dobara 35,42 0,01
Ostale premije osiguranja 12.866,74 4,56
Troskovi platnog prometa 5.423,81 1,92
Troskovi provizija - kartice 2.713,06 0,96
Troskovi bankarske garancije 12.622,56 4,47
Clanarine udrugama i strukovnim

komorama 100,00 0,04
Naknada za opcekorisnu funk. guma 768,63 0,27
Clanarina turisti¢koj zajednici 6.198,47 2,20
Spomenicka renta 1.263,60 0,45
Tro3ak koncesija 104.310,09 36,95
Trosk licenc.prava 3.049,00 1,08
Troskovi struénog obrazovanja 404,00 0,14
Troskovi za Easopise i str. literaturu 75,00 0,03
Sudski troskovi i pristojbe 21.770,79 7,71
TroSkovi obaveznih lijeéni¢kih pregleda 490,00 0,17
Troskovi ZAMP-a 11.106,33 3,93
UKUPNO 282.270,06 100,00

Ostali troSkovi poslovanja iznose 282.270,06 eura i ¢ine 5,20 % ukupnih poslovnih rashoda.

Najznacajnije stavke se odnose na tro3ak koncesije za Zapadnu obalu i koncesiju za plato Znjan od
iznosi 104.310,89 eura. Naknada troskova prijevoza radnika na posao i s posla iznosi 16.175,00 eura,
prigodne nagrade i darovi djeci iznose 6.802,25 eura, trofak prehrane i ostali troZkovi zaposlenika
iznose 42.200,00 eura. Premije osiguranja za imovinu, prometna sredstva i premije osiguranja za
zaposlene iznose 12.866,74 eura. Troskovi bankarskih garancija za prijenos koncesije Zapadne obale
i garancije za plato Znjan iznose 12.622,56 eura. Trokovi platnog prometa iznose 5.423,81 eura.

OSTALI POSLOVNI RASHODI
udjel u
ostalim
Naziv konta 2025 tros.
Neamortizirana vrijednost
dugotrajne imovine 49.616,95 87,38
Naknado utvrdeni troskovi 2.834,92 4,99
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Kazne za prijestupe i
naknada za invalide 4.328,00 7,62
UKUPNO 56.779,87 100,00
Ostali poslovni rashodi iznose 56.776,87 eura i odnose se na heamortiziranu vrijednost dugotrajne
imovine — elektro ormari¢i na Zapadnoj obali u iznosu od 49.616,95. Ostalj poslovni rashodi &ine
1,05 % ukupnih rashoda poslovanja za 2025. godinu.
Financijski rashodi iznose 707.605,14 eura i odnose se na kamate na dobivene pozajmice od
osnivaCa i vlasnika Grada Splita vezane za izgradnju platoa Znjan. Redovne kamate iznose
147.519,94 eura, dok zatezne kamate iznose 560.085,20 eura.
Dobit Znjan d.c.0. za 2025. godinu iznosi 385.531,09 eura, a sluit ¢e za pokrice gubitka iz

prethodnog razdoblja.

BILANCA STANJA

BILANCA STANJA NA DAN 31.12.2025. GODINE ZA ,ZNJAN“ d.0.0.

W
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cur
Req. NAZIV Prethodna ‘ Indeks
broj godina Tekuéa godina | (4/3)
1 2 3 4 5
| AKTIVA
1. | DUGOTRAJNA IMOVINA 26.859.111,16 | 53.401.433.99 199
nematerijalna imovina 26.793.691,73 | 47.185.352.33 176
materijalan imovina 65.419.43 6.216.081,66 | 9.502
2. | KRATKOTRAJINA IMOVINA 435.815,50 | 4.120.798,42 946
potrazivanja 373.63447 | 2.574.129,93 689
kratkotrajna financijska imovina 8.421.43 812.891,93 | 9.653
novac u banci i blagajni 53.759,60 733.776,56 | 1.365
PLACENI TROSKOVI BUDUCEG
3. | RAZDOBLIJA 1 OBRACUNATI
PRIHODI 91.964.,69 385,94 0
Ukupno aktiva 27.386.891,35 | 57.522.618,35 210
I PASIVA
1. | KAPITAL I REZERVE 10.961,74 2.020.356,94 | 18.431
upisani kapital 1.355.444.95 1.355.440.00 100
kapitalne rezerve 2.450.253.81
zadrzana dobit ili preneseni gubitak -108.861,93 | -2.170.867,96 | 1.994
zadrZana dobit
preneseni gubitak 108.861.93 2.170.867.96 | 1.994
dobit poslovne godine 385.531,09
gubitak poslovne godine 1.235.621,28
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2. | REZERVIRANJA

3. | DUGOROCNE OBVEZE
obveze za zajmove, depozite i sli¢no

4, KRATKORO(YINEioBVEZE 16.536.767,33 6.959.407,41 42
obveze prema dobavlja¢ima 1.970.118,73 496.039,59 25
obveze za predujmove 26,54 0,00
obveze za zajmove, depozite i slicno 14.332.063,00 6.197.915.51
obveze prema zaposlenima 9.083.85 67.681.47 745
obveze za poreze i doprinose 15.935.18 120.211.86 754
ostale kratkorocne obveze 209.540,03 77.558.98 37
ODGODENO PLACANJE

5. | TROSKOVA 1 PRIHOD BUDUCEG
RAZDOBLJA 10.839.162,28 | 48.542.854,00 448

Ukupno pasiva 27.386.891,35 | 57.522.618,35 210

Bilanca stanja predstavlja sustavni pregled stati¢kih kategorija imovine (aktive-sredstva) te kapitala
i obveza (pasive-izvora sredstava) na dan 31.12. godine za koju se radi izvjestaj.
U aktivi je dat presjek stanja svih sredstava kojima Drustvo raspolaZe i to posebno dugotrajne
imovine i kratkotrajne imovine, a u pasivi je vidljivo stanje svih izvora sredstava.

AKTIVA

Ukupna dugotrajna materijalna imovina na dan 31.12.2025. godine je iznosila 53.401.433,99 eura
te je njen udio u ukupnoj aktivi iznosio 92,84 % i predstavlja najvecu vrijednost u aktivi, a odnosi se
na ulaganje Grada u izgradnju Znjanskog platoa. Cjelokupna dugotrajna imovina predstavlja
nematerijalnu i materijalnu imovinu. Znjan obala d.o.0. ne posjeduje nikakvu financijsku imovinu.
Kratkotrajna imovina na dan 31.12.2025. godine iznosi 4.120.798,42 eura i u ukupnoj imovini
Drustva iznosi 7,16%.

Potrazivanja iznose 2.574.129,93 eura od ¢ega dio kratkotrajne imovine odnosi se na potraZzivanja
prema kupcima u iznosu od 584.595,82 eura (najvedi dio se odnosi na potraZivanja od Grada Splita
u iznosu od 511.956,34 eura i Cine 88% ukupnih potraZivanja od kupaca, te su ista napladena u
sijecnju 2026. godine.), potraZivanja od drzave i drugih institucija u iznosu od 11.621,13 eura, a
ostala potrazivanja se odnose na driavne potpore od Ministarstva regionalnog razvoja i fondova
Europske unije u iznosu od 1.232.610,48 eura (koja su drustvu isplaéena 12.02.2026 god.) i EU
sredstva u iznosu 710.372,62eura (naplata se o¢ekuje do kraja lipnja 2026. godine), potrazivanja za
ugovorene kamate u iznosu od 17.742,48 eura i potrazivanja za predujmljene usluge u iznosi
17.187,40 eura.

Drustvo je poslovalo u 2025. godini sa Erste&steiermarkische bankom i OTP bankom.

Deporziti oroceni u banci i polog uplaceni za tri mjeseca zakupnine za najam poslovnog prostora
iznose 812.891,93 eura. Novac u banci i blagajni na dan 31.12.2025. iznosi 733.776,56 eura

PASIVA

Kapital i rezerve na dan 31.12.2025. godine iznose 2.020.356,94 eura. Temeljni kapital Druttva

iznosi 1.355.440,00 eura, Kapitalne rezerve iznose 2.450.253,81 eura a odnose se temeljni kapital
M
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Splitske obale d.o.o. koji je proknjiZzen temeljem Ugovorom o pripajanju 1.250.253,81 eur kao i na
iznos od 1.200.000,00 eura koji se odnosi na dokapitalizaciju Druétva temeljem unosa prava za
potraZivanja za kamate Grada Splita, a koji ¢e biti proknjizen na temeljni kapital upisom u sudski
registar.

Obveze prema dobavlja¢ima iznose 496.039,59 eura. Obveze za zajmove i depozite iznose
6.197.915,51 eura, a odnose se na obveze po kratkorotnoj pozajmici Gradu Splitu u iznosu
5.723.742,58 eura, ( do datuma izrade izvjeiéa u lipnju 2026. godine iznosi 2.400.000,00 eura),
obveze po primljenim depozitima od poslovne suradnje na Zapadnoj obali u iznosu od 165.030,01
eura, te obveze za ugovorenu i zateznu kamatu u iznosu od 309.142,92 eura. Obveze prema
zaposlenima iznose 67.681,47 eura a odnosi se na placu za prosinac 2025. godine koja je isplac¢ena
u sijecnju 2026. godine, obveze za poreze i doprinose za placu i obveze za obradunati PDV po
konacnom obratunu za prosinac 2025. godine iznosi 120.211,86 eura. Ostale kratkoroéne obveze
iznose od 77.558,98 eura a odnose se na obveze za ¢lanarine i obveze s osnove autorskih prava u
iznosu 62.758,68 eura.

Dobit za 2025. godinu iznosi od 385.531,09 eura.

Odgodeni prihodi se odnose na izgradnju Zapadne obale i platoa Znjan koji su financirani od strane
Grada Splita, EU fondova i Ministarstva regionalnog razvoja i fondova Europske unije i iznose
48.542.854,00 eura, te ¢ini 84,39 % ukupne pasive.

Ukupna aktiva i pasiva u 2025. godini iznose 57.522.618,35 eura ito je za 110 % vise od 2024.
godine.

OSTVARENE PROSJIECNE BRUTO I NETO PLACE U 2024. | 2025.GODINI

U nastavku je prikaz ostvarenih bruto i neto placa za 2024. i 2025. godinu. Prosjeéna bruto placa
je u 2025. godini za 16,29 % manja u odnosu na 2024. godinu, a prosje¢na neto placa u 2025.
godini je manja 13,23 % u odnosu na 2024. godinu.

NAZIV Proslecna’ Pro‘qecna neto
bruto pla¢a | placéa

2024, godina 2.667 1.801

2025. godina 2.232 1.563

OSTVARENI BROJ | STRUKTURA ZAPOSLENIH

Na dan 31.12.2024. godine pripojeno trgova&ko drudtvo ,Splitska obala” d.o.o. je zaposljavalo
16 radnika na neodredeno vrijeme, dok je u trgova¢kom drustvu Znjan d.o.o. bilo zaposleno 6
radnika. Ukupan broj stalno zaposlenih radnika sa 01.01.2025. godine je bio 22 radnika. Kako
je 20. lipnja otvoren Znjanski plato potrebno je bilo zaposliti radnike na naplati parkinga,
tehnickom odrzavanju i ¢iscenju plaZa, pa je proveden natjeéaj za zapoiljavanje istih. Tijekom
ljetne sezone Drudtvo je zaposljavalo sezonske radnika na &iséenju i odriavanju javnih gradskih
plaa i Setnica sukladno dinamici ¢iS¢enja na pojedinim gradskim plazama koja je odredena
ugovorom sa Gradom Splitom za odrzavanje i ¢is¢enje gradskih plaza koje nisu pod koncesijom,

M
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te sezonske radnike na podruéju koncesije na plato Znjan a sve sukladno dinamici i potrebama
na terenu.

Broj i kvalifikacijska struktura stalno zaposlenih u tryovaikom drustvu ~Znjan“ d.o.o0. na dan 31.12.2025.godine

31.12.2025. | NKV 5SS V5SS V5SS
36 2 23 3 8

20 -

15 =

NKV SSS V35S VSS

POKAZATELJI USPJESNOSTI POSLOVANJA

1. POKAZATEL ZADUZENOSTI
Koeficijent zaduZenosti

Koeficijent zaduZenosti predstavlja odnos ukupnih obveza i ukupne imovine Drudtva, te pokazuje
koliko je ukupne imovine financirano iz tudih izvora, a prihvatljiv je do maksimalne vrijednosti od
0,50.

NAZIV 2024.g. 2025.¢.
Ukupne obveze 16.536.757,33 6.959.407,41
Ukupna imovina 27.386.891,35 57.522.618,35
KOEFICUENT ZADUZENOSTI 0,604 0,121
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2. POKAZATELJI LIKVIDNOSTI | EKONOMICNOSTI POSLOVANJA
Ekonomicnost poslovanja

Ekonomicnost je mjerilo uspje3nosti poslovanja izraiena kroz odnos ostvarenih ucinaka i
utroSenih elemenata, odnosnho odnos ukupnih prihoda i ukupnih rashoda. Ovaj pokazatel]
mora biti veci od 1 jer to znaéi da je Drustvo vide ,zaradilo” nego sto je , potrosilo”.
Pokazatelj ekonomi¢nosti poslovanja za 2025. godinu iznosi 1,071 Sto znadi da je Drustvo
ostvarilo dobit u 2025. godini.

NAZIV 2024.g. 2025.g.
Ukupni prihodi 731.457 5.815.097
Ukupni rashodi 1.967.078 5.429.566
EKONOMICNOST UKUPNOG

POSLOVANIJA 0,372 1,071

Koeficijent tekuce likvidnosti

Koeficijent tekuce likvidnosti predstavlja odnos kratkotrajne imovine i kratkoroénih obveza.
Iskustvena optimalna veli¢ina ovog pokazatelja smatra se da je 2. Ako je pokazatel] vedi,
smatra se da je veca sposobnost Drustva da podmiruje svoje obveze. Iz tablice je vidljivo da je
koeficijent likvidnosti za 2025. godinu 0,592 3to je nepovoljno za druétvo.

NAZIV 2024.g. 2025.g.
Kratkotrajna imovina 435.816 4.120.798
Kratkoroéne chveze 16.536.7¢7 6.959.407
KOEFICIJENT TEKUCE

LIKVIDNOSTI 0,026 0,592

3. POKAZATELJ AKTIVNOSTI (DJELOTVORNOSTI)
Koeficijent obrta ukupne imovine

Ovaj koeficijent &ini odnos ukupnih prihoda i ukupne imovine. Na kraju 2025. godine u
odnosu na prethodnu godinu iznosi:

NAZIV 2024.g. 2025.g.
Ukupan prihod 731.457 5.815.097
Ukupna imovina 27.386.891 57.522.618
KOEFICIJENT OBRTA

UKUPNE IMOVINE 0,03 0,10
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Koeficijent obrta potrazivanja

Koeficijent obrta potraZivanja predstavija odnos poslovnih prihoda i stanja potraZivanja od
kupaca. Povecanjem koeficijenta smanjuje se trajanje naplate potraZivanja. Pokazatelj je
povoljniji ukoliko je dobiveni broj manji, éto upucuje na manji broj dana potreban za naplatu
potraZivanja.

NAZIV 2024.g. 2025.g.
Poslovni prihod 731.396 5.796.454
PotraZivanja na kraju godine 204.946 584.960
KOEFICIJENT OBRTA

POTRAZIVANJA 3,569 9,909
NAZIV 2024. g. 2025. g.
Broj dana u godini 365 365
Koeficijent obrta

potraZivanja 3,569 9,909
TRAJANJE NAPLATE

POTRAZIVANJA U DANIMA 102 37

Rentabilnost uporabe vlastitog kapitala

Koeficijent rentabilnosti vlastitog kapitala prikazan je odnosom neto dobiti i vlastitog kapitala,
odnosno kako se drustvo ucinkovito koristilo raspoloZivim kapitalom vlasnika.
Izracunati pokazatelj rentabilnosti vlastitog kapitala za 2025. godinu iznosi 19,08.

NAZIV 2024.8. 2025.8.
Neto dobit -1.235.621,19 385.531,09
Vlasnicka glavnica 10.961,74 2.020.356,94
RENTABILNOST VLASITOG

KAPITALA -11.272,13 19,08

3. ZAKLJUCAK

Potpisivanjem Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog
koristenja plaZe na dijelu K.O. Split, uvala Znjan izmedu Vlade Republike Hrvatske kao Davatelja
koncesije te trgovackog drustva Znjan d.o.o., dana 14. studenog 2022. godine. na razdoblje od 40
godina kojim je definirano da se radovi na uredenju Znjanskog platoa moraju dovréiti u roku od 3
godine tj. do 14.11. 2025, zapocete su radnje na fizi¢koj realizaciji projekta uredenja Znjanskog

platoa. Tijekom 2023. godine izvriena je priprema tehnicke dokumentacije, ishodene gradevinske
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dozvole za 5 faza te su provedena javna nadmetanja za gradenje i vrienje usluge stru¢nog nadzora.
U sijeCnju 2024. sklopljeni su ugovori sa odabranim ponuditeljima. Radove na uredenju Znjanskog
platoa izvodi zajednica izvodata Lavievi¢ d.d. i LavCevic-inZenjering d.o.o.. Stru¢ni nadzor na
radovima vrsi poslovna zajednica Geoprojekt d.d i Sedra-consulting d.o.o.

Sa danom 30.09. 2025. dovrieni su svi radovi, provedeni svi tehnicki pregledi te ishodene sve
uporabne dozvole na projektu uredenja Znjanskog platoa. Time su ispostovani uvjeti koji su po
Ugovoru o koncesiji na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja plaZe na dijelu
k.o. Split, Uvala Znjan bili u obvezi izvrienja druétva Znjan d.0.0. u razdoblju gradenja o ¢emu je
obavijeSteno nadlezno Ministarstvo.

Dana 16.05.2025.g. ishodovana je Uporabna dozvola FAZE 1, KLASA: UP/I-361-05/25-01/000049;
URBROJ: 2181-1-10-3/4-25-0016, izdana od strane Splitsko-dalmatinske Zupanije, Grad Split,
Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje i graditeljstvo.

Dana 20.06.2025.g. ishodovana je Uporabna dozvola FAZE 2, KLASA: UP/I-361-05/25-01/000054;
URBROJ: 2181-1-10-3/9-25-0012, izdana od strane Splitsko-dalmatinske Zupanije, Grad Split,
Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje i graditeljstvo.

Dana 18.06.2025.g. ishodovana je Uporabna dozvola FAZE 3, KLASA: UP/1-361-05/25-01/000052;
URBROJ: 2181-1-10-3/4-25-0012, izdana od strane Splitsko-dalmatinske Zupanije, Grad Split,
Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenie i graditeljstvo.

Dana 20.06.2025.g. ishodovana je Uporabna dozvola FAZE 4, KLASA: UP/I-361-05/25-01/000073;
URBROJ: 2181-1-10-3/9-25-0009, izdana od strane Splitsko-dalmatinske Zupanije, Grad Split,
Upravni odjel za urbanizam, prostorno urederije i graditeljstvo.

Dana 18.06.2025.g. ishodovana je Uporabna dozvola FAZE 5, KLASA: UP/1-361-05/25-01/000053;
URBROJ: 2181-1-10-3/9-25-0013, izdana od strane Splitsko-dalmatinske Zupanije, Grad Split,
Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje i graditeljstvo.

Dana 30.09.2025.g. ishodovana je Uporabna dozvola FAZE 4 objekt C-U2, KLASA: UP/I-361-05/25-
01/000110; URBROJ: 2181-1-10-3/8-25-0010, izdana od strane Splitsko-dalmatinske Zupanije, Grad
Split, Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje i graditeljstvo.

Dana 30.09.2025.g. ishodovana je Uporabna dozvola FAZE 6 — projekt uredenja priobalne Setnice,
KLASA: UP/I-361-05/25-01/000101; URBROJ: 2181-1-10-3/8-25-0012, izdana od strane Splitsko-
dalmatinske Zupanije, Grad Split, Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje i graditeljstvo.
Na dan 30.09. 2025. sklopljen je Dodatak ugovoru br. 12. na iznos od 50.600.021,23 EURa (bez PDV-
a) kojim je regulirano pitanje povecanja vrijednosti radova.

Na dan 30.09. 2025. izvriena je i primopredaje gradevine izmedu lzvodaca (zajednica Lavéevié d.d.
i LavCevic-inZinjering d.0.0.) i Narutitelja (Znjan d.o.0.).

Sa danom 31.10 2025. zavrien je postupak okon¢anog obraéuna, izdana je okoncana situacija za
izvedene radove na fazama 1-5 na iznos od 50.224.289,94 EURa, za izvedene radove na fazi 6 na
iznos od 199.820,82 EURa, te je izdana Garancija br.27212025 - G - F2201010 za otklanjanje
nedostataka u garantnom roku. Time su zavréeni svi formalni koraci na Ugovoru o gradenju i
gradevina se nalazi u garantnom roku od 5 godina.

Narucitelj je lzvodacu isplatio sva potraZivanja po ovjerenim financijskim dokumentima i nema
zaostalih dugovanja prema istom.
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Projekt uredenja Znajnskog platoa prihvacen za je za financiranje sredstvima tzv. ITU mehanizma
(EU fondovi). Ugovor o dodjeli bespovratnih sredstava potpisan je poéetkom travnja 2025.
Ugovorom su dodijeljena na koristenje bespovratna sredstva u iznosu od 13.940.591,01 eura. Rok
za realizaciju projekta je 12.12.2025. Do sada je s ovog naslova ukupno isplaceno 13.230.218 39

eura, te je preostalo povuci jo$ 710.372,62 eura zavrinim ZNS-om, $to se oéekuje realizirati do kraja
lipnja 2026.

UPRAVA DRUSTVA:
Toni Juridi¢-Soki¢, mag.ing.el.

NJAN d.c.o.

SPLIT
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